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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Déc 1ap - Tu do- Hanh phiic
Sé: 17/2019/QbP-UBND Bdc Giang, ngay 22 thang 7 nam 2019
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh mét s6 ndi dung vé quan Iy va thuc hién dy an
khu do6 thi, khu dan cu nong thon méi khong st dung von nha nudc thong qua
hinh thirc ddu thiu Iwa chon nha dau tw trén dia ban tinh Bic Giang

UY BAN NHAN DAN TINH BAC GIANG

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phiong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Can cur Ludt Ban hanh van ban quy pham phap ludt ngay 22 thang 6 nam 2015,

Can cir Ludt Pdu thau ngay 26 thang 11 ndm 2013;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 29 thang 11 ndm 2013;

Can cu Ludt Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014,

Can cu Ludt Nha o ngay 25 thang 11 nam 2014;

Can cir Ludt Kinh doanh bdt dong san ngay 25 thang 11 ndm 2014;

Can cir Nghi dinh s6 11/2013/ND-CP ngay 14 thang 01 nam 2013 cua Chinh
phu vé quan ly dau tw phat trién do thi,

Can cir Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét thi hanh mot so diéu cua Ludt Padt dai,

Can cir Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndam 2014 cia Chinh
phu quy dinh vé gia dat,

Can cir Nghi dinh s 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh
phu quy dinh vé thu tién su dung dat,

Can cir Nghi dinh s 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh
phu quy dinh vé thu tién thué dat, thué mat nuoc,

Can cir Nghi dinh s6 30/2015/ND-CP ngay 17 thang 3 nam 2015 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cia Ludt Pdu thau vé lra chon nha dau tu;

. Can cir Nghi dinh 6 46/2015/ND-CP ngay 12 thang 5 nam 2015 ciia Chinh phi
vé quan ly chdt lwong va bao tri cong trinh xdy dung,
~ Can cir Nghi dinh 6 59/2015/ND-CP ngay 18 thing 6 nam 2015 ciia Chinh phi

vé quan ly dy an dau tw xdy dung,

. Can cir Nghi dinh S‘OA’ 84/2015/ND-CP ngay 30 thang 9 nam 2015 cua Chinh phu
vé giam sat va danh gia dau tu,
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Can cuir Nghi dinh s 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cua Chinh
phu vé swa doi, bo sung mot so6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat dai;

_ Can cir Nghi dinh 6 42/2017/ND-CP ngay 05 thang 4 nam 2017 cia Chinh phu
vé sua doi, bo sung mot so diéu Nghi dinh so 59/2015/ND-CP ngay 18 thang 6 nam
2015 cua Chinh phu vé quan ly dy an dau tw xdy dung;

Can cir Nghi dinh s6 123/2017/ND-CP ngay 14 thang 11 nam 2017 cua Chinh
phu vé sira doi, bo sung mot so diéu cua cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién sur dung dat,
thu tién thué dat, thué mat nuoc;

Can cir Thong tl/t’,SOA’ 76/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 cua Bo Tai
chinh hwong dan mot s6 dieu cua Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam
2014 cua Chinh phu quy dinh vé thu tién su dung dat;

Can cir Thong tLt’,SOA, 77/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 cua Bo Tai
chinh hwong dan mot s6 dieu cua Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam
2014 cua Chinh phu quy dinh vé thu tién thué dat, thué mat nuoc,

Can cir Thong tw s6 36/2014/TT-BINMT ngay 30 thang 6 nam 2014 cua Bo Tai
nguyeén va Moi truong Quy dinh chi tiét phirong phap dinh gia ddt; xdy dung, diéu chinh
bang gid ddt; dinh gid ddt cu thé va tw vin xdc dinh gia dat;

Can cir Théng tw lién tich so6 87/2016/TTLT-BTC- BTNMT ngay 22 thing 6
nam 2016 cia B Tai chinh - B6 Tai nguyén va Méi truong Hudng dan viéc tham
dinh dy thao bang gia dat ciia Héi dong tham dinh bang gid ddt, tham dinh phwong
dn gida dat ciia Hoi dong tham dinh gia ddt;

Can cit Thong tw s6 332/2016/TT-BTC ngay 26 thang 12 nam 2016 cia Bé Tai
chinh sita doi, bé sung mot sé diéu cua Thong tw s6 76/2014/TT-BTC ngay 16 thing
6 nam 2014 cua Bo Tai chinh huong déan mét sé diéu cua Nghi dinh s6 45/2014/NP-
CP ngay 15 thing 5 nam 2014 ciia Chinh phii quy dinh vé thu tién sir dung dat;

Can cir Théng tw sé 333/2016/TT-BTC ngay 26 thang 12 nam 2016 cia Bé
Tai chinh sita doi, b6 sung mét sé diéu cia Thong tw sé 77/2014/TT-BTC ngay 16
thang 6 nam 2014 cua B¢ Tai chinh huong dan mét s6 diéu cua Nghi dinh s6
46/2014/ND-CP ngay 15 théang 5 nam 2014 cia Chinh phii quy dinh vé thu tién thué
ddt, thué mat nwée;

Theo dé nghi cia Gidam déc S6 Xay dung tai To trinh sé 51/TTr-SXD ngay 17
thang 6 nam 2019.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh mét sé nodi dung vé
quan ly va thyc hién dy an khu do6 thi, khu dan cu noéng thon moi khong su dung
von nha nude thong qua hinh thie ddu thau lua chon nha dau tu trén dia ban tinh
Bic Giang.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 01 thang 8 ndm 2019 va
thay thé Quyét dinh s6 18/2018/Qb-UBND ngay 06 thang 7 nam 2018 cua Uy ban
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nhan dan tinh Béic Giang Ban hanh quy dinh mot s noi dung vé quan 1y va thyc
hién dy an dau tu c6 st dung dat, du an dau tu theo hinh thuc hop df‘)ng Xay dung
- Chuyén giao (BT) trén dia ban tinh Bic Giang.

Piéu 3. Thu trudng cac co quan, don vi thudc ny ban nhan dan tinh, Cuc
Thué tinh, Uy ban nhan dan cac huyén, thanh phd va cac to chirc, ca nhan c6 lién
quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

™. UY BANqNHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Nguyén Thi Thu Ha
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc
QUY DINH

Mot s0 ndi dung vé quan ly va thwe hién du an khu dé thi, khu dan cw
nong thon méi khong st dung von nha nuwéc thong qua hinh thitc diu thiu lua
chon nha diu tw trén dia ban tinh Bic Giang
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 17/2019/0D-UBND
ngay 22/7/2019 ciia Uy ban nhdn dan tinh Bac Giang)

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy dinh ndy quy dinh mot sé ndi dung vé quan 1y va thuc hién du an khu
do thi, khu dan cu néng thon mai (diém dan cu nong thon) (sau day goi tdt la dir én)
khong st dung vbn nha nudc thong qua hinh thirc dau thau lira chon nha dau tu trén
dia ban tinh Bic Giang, bao gdm: quy dinh vé& thdm quyén, phan cong trach nhiém
cho cac co quan, don vi; trinh tu thuc hién; 1ap va cong bd danh muc dy 4n, dau thau
lya chon nha dau tu; chép thuan dau tu; xac dinh gia dat; gidm sat thuc hién va quyét
toan du an.

2. Nhiing ndi dung khac khong quy dinh trong Quy dinh nay thi thyc hi¢n theo
quy dinh cia phép luat hi¢n hanh.

Piéu 2. Poi twong ap dung

Quy dinh nay 4p dung d6i voi cac t6 chirc, ca nhan ¢ lién quan dén hoat dong
quan ly, thyc hién dy an thudoc pham vi di€u chinh tai Khoan 1, Diéu 1 Quy dinh nay.

Piéu 3. Thim quyén cia Uy ban nhin dan tinh va Chi tich Uy ban nhan
dan tinh

1. Uy ban nhan dan tinh

a) Quyet dinh phé duyét chu truong dau tu, bao cdo danh gia tic dong moi
truong; chap thuan dau tu du an.

b) Quyét dinh chuyén muc dich str dung dat, giao dét, cho thué dat; Phé duyét
gia dat, muc thu tién str dung dat, tién thué dat.

2. Chu tich Uy ban nhan dén tinh
a) Phé duy¢t danh muc dy an can lua chon nha dau tu.

b) Phé duyét ké hoach lya chon nha dau tu, hd so moi thau, danh sach nha
dau tu dap ung yéu cau vé ky thuéat, két qua lga chon nha dau tu.

Piéu 4. Phan cong trach nhiém cho cic co quan, don vi

1. S& Xay dung
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~a) Téng hop danh muc du 4n do Uy ban nhan dén cip huyén dé xuét trinh Cha
tich Uy ban nhan dan tinh phé duyét.

b) Tham dinh nhiém vu va do 4n quy hoach chi tiét 1/500 doi véi cac do an
thudc tham quyén phé duyét cua Uy ban nhén dan tinh theo quy dinh tai Khoan 1,
Di€u 7 va Khoan 1, Di€u 9 Quy dinh mot s6 ndi dung vé quy hoach xay dung trén
dia ban tinh ban hanh kém theo Quy¢t dinh s6 07/2019/QD-UBND ngay 26 thang
4 nam 2019 cua Uy ban nhan dan tinh (sau day goi tat la Quyét dinh so
07/2019/Qb-UBND).

~ ¢)Chutri thém,dinh chuong trinh phat t‘rién do thi, ,h?) so d& xuit khu vuc phat
trién do thi; hd so chap thuan dau tu du an; ho so thiét ké ban v€ thi cong xay dung
cong trinh.

d) Thuc hién cac chirc ndng, nhi€ém vu theo tham quyén va cac nhiém vu khac
do Chu tich Uy ban nhan dan tinh giao.

2. S¢ Ké hoach va Dau tu

a) T chic cong bd danh muc du 4n sau khi da dugc Chu tich Uy ban nhan dan
tinh phé duy¢t.

b) Cha tri thAm dinh chu truong dau tu dy 4 an, ke hoach Iyra chon nha dau tu, hd
so moi thau, danh sach nha dau tu dap tng yéu cau vé k¥ thuat, két qua lua chon nha
dau tu.

c¢) Thuc hién cac hoat dong giam sat dau tu; giam sat hoat dong d4u thau; giam sat
nghia vu cia bén moi thau va nha dau tu theo quy dinh tai hop dong du an.

d) Giam sat viéc dam phan, ky két va trién khai thuc hién hop dong du an.

d) Xay dung ké hoach dau tu khop ndi cic cong trinh ha ting ddu méi ngoai
hang rao du an, cac cong trinh ha tang xa hdi st dung von ngan sach Nha nudec.

e) Thuc hién cac chic nang, nhi¢ém vu theo tham quyén va cac nhiém vu khac
do Chu tich Uy ban nhan dan tinh giao.

3. S& Tai chinh

a) Tham muu cho Chu tich Uy ban nhan déan tinh thanh 1ap Hoi dong tham
dinh gia dat, tinh thu tién stir dung dat, tién thué dat déi voi tung du an.

b) Huéng dan nha dau tu, Uy ban nhan dan cip huyén cac nghiép vu vé quan
1y, str dung tai san cong dugc chuyén giao.

c¢) Thuc hién cac chtic nang, nhiém vu theo tham quyén va cac nhiém vu khac
do Chu tich Uy ban nhan dan tinh giao.

4. S¢ Tai nguyén va Moi truong

a) Chu tri phdi hop voi cac nganh, Uy ban nhan dan cap huyén téng hop
danh muc dy an thu hoéi, chuyén muc dich sir dung dat trinh Ho1 dong nhan dan
tinh thong qua (doi voi cadc du dn nadm trong ranh gidgi ciia quy hoach chung xay
dung d6 thi dugc duyét thi phai phu hgp vdoi1 chuong trinh phat trién do thi, ho so
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dé xuat khu vyc phat trién do thi cia timg do thi dugc duyét, phu hop voi quy
hoach st dung dat cap huyén).

b) Tham dinh va trinh Uy ban nhan déan tinh phé duyét ké hoach str dung dat
hang nam cua cap huyén; phuong an boi thuong, hd trg va tai dinh cu, quyét dinh thu
hoi dat dbi voi truong hop thude tham quyén phé duyét cua Uy ban nhén dén tinh;
quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat dé thuc hién
du an.

c¢) Hudng dan Uy ban nhan clép huyén vé trinh ty, thu tuc tgé)i thuong gidi
phong mét bang, thu hoi dat, giao dat, cho thué dat, cho phep chuyén muyc dich sur
dung dat dé thuc hién du an.

_ d) Chu tri X8y dung phuong an gia dat d6i v6i timg du 4n cu thé dé trinh Hoi
dong tham dinh gid dat cua tinh tham dinh, trinh Uy ban nhén dan tinh phé duyét.

d) Thyc hién cac chtic nang, nhiém vu theo tham quyén va cac nhiém vu khac
do Chu tich Uy ban nhan dan tinh giao.

5. Uy ban nhan dan cip huyén

a) T6 chirc 1ap chuong trinh phat trién do thi, hd so dé xuat khu vyc phat trién
do6 thi cua tung do6 thi trén dia ban, trinh Uy ban nhan dan tinh phé duyét lam co s&
xac dinh danh muyc cac dy an theo 19 trinh, ké hoach 05 ndm va hang nam.

b) T6 chirc tham dinh, phé duyét nhiém vu va do6 an quy hoach chi tiét 1/500 dbi

v6i cac d6 an thudc tham quyén phé duyét cua Uy ban nhan déan cap huyén theo quy
dinh tai Khoan 2, Biéu 7 va Khoan 3, Diéu 9 Quyét dinh s6 07/2019/QD-UBND.

¢) Bé xuét danh muc cac du an can thyc hién dau tu giri S¢ Xay dung téng hop
(461 voi cac du 4n nam trong ranh giGi cua quy hoach chung xay dung dé thi dugc
duyét thi phai pht hop véi chuong trinh phat trién do thi, hd so dé xuét khu vuc phat
trién d6 thi cua timg do thi dugc duyét).

d) Lap dé xuat chi truong dau tu du an, danh muc dy an thu hoi dat, ké hoach
st dung dat hang nam trinh cap c6 thdm quyén phé duyét.

d) Lap phuong 4n so bo bdi thuong, giai phong mit bang 1am co so dé lap hod
so moi thau lua chon nha dau tu cac du an.

e) Thuc hién cong tac bdi thuong, giai phong mit bang dé trién khai thuc hién
cac du an trén dia ban.

g) La bén moi thau, lap ké hoach lya chon nha dau tu, hd so moi thau, td
chirc d4u thau lua chon nha dau tu, dé xuét nha dau tu trang thau. Truong hop du
an thuc hién trén dia ban tir hai don vi cip huyén tré 1én thi bén moi thau dé lya
chon nha dau tu 1a Uy ban nhan cép huyén noi co ty trong di¢n tich dat thuc hién
du 4n 16n nhét.

h) Pugc Uy ban nhan dan tinh uy quyén dam phan, ky két hop d?)ng du an;
thuc hién quan ly, giam sat toan di¢n trong qua trinh thyc hién hop dong dy an;
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quan 1y cac cong trinh ha ting sau khi nhan ban giao tir cht dau tu theo quy dinh cua
phép luat.

1) Hang nam ra soat, dé xuat ké hoach dau tu khdép ndi céc cong trinh ha
tang dau moi ngoai hang rao du an, cac cong trinh ha tang xa hdi st dung von
ngan sach Nha nudc gui S¢ Ké hoach va Pau tu.

6. Chu dau tu du an

a) Chap hanh nghiém tic cic quy dinh cua phap lut trong qua trinh thuc
hién dy an, kinh doanh va chuyén giao; nghiém cidm céac hanh vi trai quy dinh cua
phép luat vé dau tu, dat dai, xady dung, mdi truong, kinh doanh bat dong san va cac
quy dinh hién hanh khac c6 lién quan.

b) Thuc hién nghia vu cua chu dau tu dy 4n theo quy dinh tai Piéu 17, Diég
18 Nghi dinh s6 11/2013/ND-CP ngay 14 thang 01 nam 2013 cua Chinh phu vé
quan ly dau tu phat trién do thi.

¢) Trude khi ky két hop ddng du an, nha dau tu tring thau phai cung cép
bao dam thyc hién hop ddéng theo quy dinh voi gia tri bang 2% tong mutrc dau tu du
an (gdm chi phi boi thuong giai phong mit bang va chi phi dau tu xdy dyng du
an). Thoi han cung cip bao dam thuc hién hop dong t6i da 15 ngay ké tir ngay phé
duyét két qua lga chon nha dau tu.

d) Co trach nhiém b tri kinh phi dé thuc hién cong tac boi thuong giai
phong mat bang theo tirng giai doan, phan ky dau tu cua du an.

d) T6 chuc lap, tham tra, phé duyét dy toan xay dung cong trinh va thyc hién
quan 1y chi phi dau tu xay dung theo quy dinh; Gui hd so du toan da phé duyét dén
S¢ Xay dung, S& Tai chinh, Uy ban nhan cip huyén dé theo doi, quan 1y.

e) Puoc thong tin, giai trinh, dé& xuét, kién nghi vé gia dat, phuong an tai
chinh voi Hoi dong tham dinh gia dat, tinh thu tién str dung dat, tién thué dét trude
khi Hoi dong trinh co quan c0 tham quyén phé duyét va duoc bao luu dé xuat, kién
nghi dén co quan c6 thim quyén dé xem xét.

Chwong 11 )
QUY PINH CU THE
Pi¢u 5. Trinh tu thuc hién du an

1. Lap quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 trinh tham dinh, phé duyét (doi
v6i khu vue chua cé quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500).

2. Phé duyét danh muc du an can thuc hién dau tu.
3. Lap, tham dinh, phé duyét chu truong dau tu dy 4n.
4. Phé duyét danh muc du an can thu hoi dat.

5. Phé duyét, cong bd danh muc dy 4n can lya chon nha dau tu va thuc hién quy
trinh dau thau lua chon nha dau tu.
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6. Thuong thao, dam phan va ky két hop ddng thyuc hién du an.

7. Lap, tham dinh va phé duyét bao cao danh gia tac dong méi truong; 1ap, tham
dinh va chap thuan dau tu dau tu dy an; Thyc hién cong tac boi thuong giai phong
mat bang, giao dat, tinh thu tién s dung dat, tién thué dat; 1lap, tham dinh va phé
duyét ho so thiét ké ban vé& thi cong xay dung cong trinh, cap gidy phép xay dung
va cac thu tuc chuan bj dau tu khac theo quy dinh cta phap luat. Can cu diéu kién
cu thé cua du an, c6 thé thuc hién tuan tu hodc thuc hién dong thoi, két hop, xen k&
cac cong viéc néu tai khoan nay.

8. T6 chirc thi cong xay dung cac hang muc cong trinh thudc dy 4n.
9. Nghiém thu, quyét toan, chuyén giao quan 1y céng trinh thudc du an.
Diéu 6. Lap, phé duyét va cong bé danh muc duw an

1. Pinh ky 6 thang 1 lén (vao trudc ngay 01 thang 3 va trude ngay 01 thang 9
hang nim), Uy ban nhén déan cap huyén lap danh muc du an can thuc hién dau tu, gui
vé S¢ Xay dung dé tong hop, trinh Chu tich Uy ban nhan tinh phé duyét.

Can cur glanh muc du ‘an duqq phé duyét, Uyqban nhan dan cap huyén 1ap hd
so trinh S¢ I§é hoach va Pau tu tham dinh, trinh Uy ban nhan dan tinh phé duyét
chu truong dau tu cua cac dy an.

Can cu chu truong Qﬁu tu da duoc phé duyét, Uy ban nhan dan cap huyén tong
hop danh muc dy an thu hoi dat gii S¢ Tai nguyén va Mai truong tong hop, bao cao
Uy ban nhan dan tinh trinh Ho1 dong nhan dan tinh thong qua hang nam hodc diéu
chinh, b sung tai ky hop Hoi dong nhan dan gitra ky trong nam. Nhiing du an thuc
hién trén dia ban tir hai don vi cap huyén tro Ién thi Uy ban nhén dan cap huyén phai
tach phqan dién tich d?_t thuoc‘qu}fen quan 1y dé trinh Hoi ddng nhan dan tinh phé
dl‘lyét,téng dién tic}} can thu hoi dé thuc hién du ép. Can ctir danh muc cac du an thl}
hoi dat duoc Hoi dong nhan dan tinh théng qua, Uy ban nhan dan tinh phé duyét ké
hoach str dung dat cua cap huyén.

o 2. Tru’éjc kh1 trinh phé duyét, qéng bd danh muc du 4n can lua chon nha dau tu
dé‘ to chuc dau thau lya chon chu dau tu thi khu dat thuc hi¢n du an phai dadm bao
diéu kién sau:

a) Phu hop quy hoach xay dung phat trién do thi, quy hoach xay dung nong thon.

b) C6 quy hoach chi tiét xay dung ty 1 1/500 da duoc phé duyét.

C) ‘C(’) trong danh muc du 4n da dugc Uy ban nhan dan tinh quyét dinh chu
truong dau tu.

d) Thudc danh myc dy an thu hoi dat dugc Hoi ddng nhan dan tinh thong qua
va co trong ké hoach sur dung dat hang nam cua cap huyén da dugc phé duyét.

3. Cén ctr cac Wdiéu kién quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay, So Xay dung tong
hgp, trinh Ch}”l tich Uy baq nhan tinh phé dqyét danh muc du z’m,cén lua chon nha
dau tu. S6 K& hoach va bBau tu, Bén moi thau thuc hién cong bod cong khai thong
tin theo quy dinh ctua phap luat. Noi dung cong bo, bao gom:
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a) Tén du an, muc ti€u dau tu, quy mé dau tu cua du an, tom tat cac yéu
cau co ban cua dy an, so b tong muc dau tu, thoi han, tien d¢ dau tu.

b) Dia diém thuc hién du an, dién tich khp dat, muc dich sir dung dat, cac
chi tiéu quy hoach dugc duyét, hién trang khu dat.

¢) Yéu ciu so bo vé ning lyc, kinh nghiém cta nha dau tu.
d) Thoi han t6 chirc dau thau.

d) Pia chi, s6 dién thoai, s6 fax ciia S& K& hoach va Pau tu va Uy ban nhan
dan cap huyén noi co6 du an.

e) Cac thong tin khac (néu can thiét).
Diéu 7. PAu thiu lya chon nha diu tw

1. Quy trinh d4u thau lya chon nha dau tu dugc thuc hién theo Nghi dir}h sb
30/2015/ND-CP ngay 17 thang 3 ndam 2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi
hanh mot so diéu cua Luat Bau thau vé lua chon nha dau tu.

2. Khi 1ap hd so moi thau hodc hd so yéu cau, bén moi thau quy dinh cach
xéc dinh gia tri t0i thiéu ndp ngén séch nha nudc (my). Gid tri ndy doc 1ap voi tién
st dung dat, tién thué dat ma nha dau tu phai nop theo quy dinh cta phap luat vé
dat dai va 1a gia tri t6i thiéu nha dau tu phai cam két ndp ngan sach nha nudc
khong diéu kién. Cong thuce xac dinh gia tri m; dugc xac dinh nhu sau:

m; = H x Tién sir dung dat cia du an
Trong do:

H 1a tri s6 dinh muc t5i thiéu tinh theo ty 1& phan trim (%) va duoc quy dinh
trong hd so moi thau hodc hd so yéu cau; tuy thude vao timg vi tri thuc hién du an,
loi thé thuong mai cua khu dat nhung khong thap hon 3%. Trong qua trinh tham dinh
hd so moi thau hodc hd so yéu cau, S& Ké hoach va Pau tu chu tri, ph01 hop voi So
Tai chinh va cac co quan lién quan tham dinh tri s6 dinh muc tdi thiéu H do bén moi
thau dé xut.

Tién sir dung dat cua du an duogc tinh tai thoi diém co quyét dinh giao dét, cho
thué dat cua co quan nha nudc c6 tham quyén va xac dinh theo quy dinh tai Diéu 11
Quy dinh nay.

Khi tham gia dau thau, nha dau tu phai de xuat gia tri H khong thap hon gia tri
quy dinh trong hd so moi thau hodc hd so yéu cau. Trén co so tri s6 H cta nha dau tu
trang thau, So Tai chinh xac dinh gia tri m; va chuyén cho Co quan thué de thong bao
cho nha dau tu cung véi thdi diém ndp tién su dung dat; thoi han ndp tién vao ngan
sach Nha nudc thuc hién theo thoi han ndp tién sir dung dit.

Piéu 8. Tham dinh va chép thuin dau tw

1. Sau khi duoc lwya chon, chu dau tu dy 4n ¢6 trach nhiém lap ho so dé xuit
chap thuan dau tu dy an:
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a) Noi dung ho so dé xuét chip thudn dau tu dy 4n theo quy dinh tai Dicu 26
va Di€u 32 Nghi dinh s6 11/2013/ND-CP ngay 14 thang 01 ndm 2013 cua Chinh
phu veé quan ly dau tu phat trién do thi.

b) Pdi voi du an co quy mo su dung dat tir 20 ha tré 1én, duoc thyc hién
phan ky dau tu trong hd so dé xuat chip thuan dau tu du an dé lam co so thuc hién
bdi thuong giai phong mat bang, giao dat, 1ap, thaim dinh thiét ké du toan va tinh
thu tién sir dung dat theo timg phan ky du tu nhung téng thoi gian thuc hién cac
phan ky khong qua 7 nam.

Viéc phan ky dau tu phai dam bao nguyén tic: Trong mdi phan ky phai xay dung
déng bd cac cong trinh dich vy, cong trinh ha tﬁng ky thuat, ha tﬁng xa hoi theo quy
hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 da dugc phé duyét; dam bao két ndi voi hé thdng ha
ting chung cua khu vuc; dam bao cung cap cac dich vu thiét yéu gém cip dién, cip
nudce, thoat nudce, thu gom rac thai; xac dinh so bo vé chi phi dau tu va hiéu qua tai chinh
ctia timg phan ky 1am co s¢ dé nghiém thu va hach toan toan bd dy an, thuc hién nghia
vu tai chinh theo timg phan ky dau tu.

Cho phép cac cha dau tu thuc hién gbi dau phan ky dau tu tiép theo dé day nhanh
tién do thuc hién dy 4n trén co s& gia tri khéi luong cta phan ky trudc da thuc hién dat
80% gia tri tro 1€n.

2. Béi voi cac du an ¢6 quy mo sir dung dat dudi 100 ha thudc tham quyen chép
thuan dau tu cua Uy ban nhan dan tinh. S¢ Xay dung la co quan dau méi to chuc
tham dinh hd so dé& xuét chap thuan dau tu. Trong qué trinh td chtrc tham dinh, S&
Xay dung d& nghi Chu tich Uy ban nhan dan tinh thanh 1ap t6 cong tac gdm lanh dao
va chuyén vién cac So: Xay dung, Ké hoach va Pau tu, Tai chinh, Tai nguyén va Moi
truong va Uy ban nhan dan cap huyén noi c¢6 du an, do lanh dao S¢ Xay dung lam )
truong dé gitp So Xay dung t6 chirc tham dinh, lam co sé dé trinh Uy ban nhan dan
tinh xem xét, chap thuan dau tu. Truong hop du an c6 quy md st dung dat tir 20 ha
dén dudi 100 ha, Uy ban nhan dan tinh quyét dinh chap thuan dau tu sau khi c¢6 ¥
kién thong nhét bang van ban ciia B6 Xay dung.

3. Péi voi cac du an c6 quy mo st dung dat tir 100 ha tré 1én thudc tham quyen
chap thuan dau tu cta Tha _tuong Chinh phu, B6 Xay dung la co quan dau méi to
chirc thim dinh ho so dé xuit chap thuén dau tu.

4. Sau khi dugc cap c6 tham quyén chap thuan dau tu, cha dau tu phai hoan
chinh dyu 4n, tham dinh va ra quyét dinh dau tu theo quy dinh vé quan ly du an dau tu
xay dung. Quyét dinh dau tu du an phai tuan thua cac ndi dung trong quyét dinh chu
truong dau tu va chap thuan dau tu du an.

Piéu 9. Ciin cit, thoi diém xac dinh gia dit

1. Gia dét dé tinh thu tién str dung dat 1a gia dat cu thé tai thoi diém quyét dinh
giao dat va dugc xac dinh dya trén céc can clr sau:

a) Pam bao theo nguyén tic quy dinh tai khoan 1 Piéu 112 Luat Dét dai
nam 2013.
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b) Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 duoc duyét.
2. Thoi diém xéc dinh gia dat:
a) Trong qua trinh 1ap du an dau tu, chi dau tu thué té chirc co chirc ning

tham dinh gia dat hodc phdi hop véi cic co quan cé lién quan tu xdy dung phuong
an gia dat lam co s¢ xac dinh hi€u qua dau tu ctua dy an.

b) Thoi diém xac dinh gia dat dé tinh thu tién st dung dat, tién thué dat (nghia
vu tai chinh vé€ dat cua chu dau tu phai thuc hién véi Nha nudc) 1a tai thot diém cod
quyét dinh giao dat, cho thué dat cua co quan nha nudc c6 tham quyén cho chu dau tu.

Gia dat dé tinh thu tién st dung dat do S¢ Tai nguyén va Moi truong to chic
1ap, trinh HO1 dong tham dinh gia dat, tinh thu tién sir dung dat, tién thué dat cua tinh
tham dinh trude khi trinh Uy ban nhan dan tinh quyét dinh.

Piéu 10. Hi dong thAm dinh va hd so thim dinh phwong 4n gia dit

1. Hoi dong tham dinh gia dat, tinh thu tién st dung dét, tién thué dat do Uy
ban nhan dan tinh quyét dinh thanh 1ap. Co quan thuong truc Hoi dong 1a S Tai
chinh c¢6 trach nhi¢ém xay dung Quy ché hoat dong cua Hoi dé)ng trinh Chu tich Hoi
d6ng phé duyét. Hoi dong c6 nhiém vy tham dinh gia dat tinh thu tién sir dung dat,
tién thué dat cta cac du an trinh Uy ban nhan dan tinh quyét dinh.

2. 8¢ Tai nguyén va Méi trudng c6 trach nhiém giri HO so dé nghi tham dinh
phuong an gia dat dén Thuong tryc Hoi dong tham dinh gia dat. H6 so dé nghi tham
dinh phuong an gia dat, bao gom:

a) TO trinh vé phuong an gia dt;

'b) Dy thao phuong an gia dat va bao cao thuyét minh xay dung phuong an
gia dat theo quy dinh tai Khoan 3 Biéu 30 cua Thong tu so 36/2014/TT-BTNMT
ngay 30 thang 6 nam 2014 cua B¢ Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét

phuong phap dinh gia dat, xay dung, dleu chinh bang gia dat, dinh gia dat cu thé
va tu van xac dinh gia dat (sau day goi tit 1a Thong tu s6 36/TT-BTNMT).

¢) Ban pho to: Quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét ty 18 1/500 (hoac
tong mit bang) kém theo ban vé quy hoach tong mat bang str dung dat, tong mat
bang giao thong; Quyét dinh chap thuan dau tu, quyét dinh phé duyét du an;
Thuyét minh du an duoc duyét.

d) Cac tai lidu khéac c6 lién quan (néu c6).

Piéu 11. Xac dinh gia dat dé tinh thu tién sir dung dat, tién thué dat

1. Cong thirc xac dinh gia dét tinh tién st dung dét, nhu sau:

" TR nC

DT - CP 2y T Xany

D D
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Trong do:
a) P: Gia dat cua thtra dat can dinh gia.

o b) D: Dién tich thira dét can dinh gia ,(dién tich dét &, giao dét co thu tién st dung
dat dé thuc hién du an theo quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 dugc duyét).

¢) DT: Tong doanh thu phat trién gia dinh cta dy an.

d) CP: Tong chi phi phat trién udc tinh cua dy an.

d) TR; 1a doanh thu nim tht i cua dy 4n; TR; = Téng doanh thu /n.
e) C; 1a chi phi nam thtr i cia du an.

g) r 1a ty 1& chiét khau (tinh theo 14i suat cho vay trung han binh quan loai
tién vay Viét Nam ddng cua 3 ngin hang thuong mai trén dia ban dé thuc hién du
an bat dong san, tai thoi diém c6 quyét dinh giao dit cua co quan nha nudc cé
tham quyén).

h) n 13 s6 nam thyc hién du an hodc sé nim thuc hién cho timg phan ky dau
tu (ap dung cho cac du 4n c6 quy md tir 20 ha trd 1én quy dinh tai diém b, Khoan
1, Piéu 8 Quy dinh nay); n duoc tinh ké tir thoi diém co quyét dinh giao dat va
duoc xac dinh nhu sau: quy mé st dung dat dudi 10ha thi n = 1 nam; tir 10 ha dén
dudi 20 ha thi n = 2 nam; tir 20 ha trd 1én thi n = 3 nam.

i) Tong doanh thu duoc udc tinh bang tong gia tri quyén st dung dat ¢ cua
cac thua dat theo quy hoach chi tiét 1/500 dugc duyét. Gia dat & dé xac dinh gia tri
quyén su dung dat ¢, duoc xac dinh bang phuong phap so sanh truc tiép, theo
nguyén tic phu hop véi gia dat ¢ pho bién trén thi trudng duoc chuyen nhuong
thanh cong hodc gia trang d4u gia quyén str dung dit & tai thoi diém gan nhat so
v6i thoi diém 14ap phuong an gia, nhung khong dugc thip hon gia dat & do Uy ban
nhén dan tinh quy dinh nhan véi hé sé didu chinh gia dat.

k) Tong chi phi phat trién gia dinh udc tinh cta dy an, bao gdm:

Tong chi phi xay dung, chi phi thiét bi, chi phi tu van dau tu xay dung, chi
phi quan ly du an, chi phi khac, chi phi du phong theo quy dinh cua phap luét
duoc xac dinh dya trén suat dau tu toi thiéu do B6 Xdy dung hodc co quan Nha
nudc ¢ thim quyén cong bo.

'Loi nhuén dé lai cho nha dau tu c6 tinh dén yéu t6 rui ro kinh doanh va chi
ph1 vbn duoc tinh bang ty 1& phan tram (%) nhan voi (Tong doanh thu phat trién
gia dinh trir di Tong chi phi phat trién udc tinh khong bao gom loi nhuan dé lai
cho nha dau tu). Mtc ty 1& phan traim (%) dugc quy dinh cu thé nhu sau: 15% d6i
v61 du an thuc hién trén dia ban thanh phé Bic Giang va 20% ddi voi du 4an thuc
hién trén dia ban cac huyén con lai hodc truong hop du an thyc hién trén dia ban
tir hai huyén tré 1€n.

Chi phi lai vay trong thoi gian xay dung dugc tinh vao chi phi phat trién cta
du &n va bang 1/2 s6 1ai vay duogc tinh trong thoi gian xay dung, cu thé:
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Lai vay dugc tinh trong S6 von vay Lai suat Thoi gian
A = DD X 1 e
thoi gian xay dung duogc tinh lai vay tinh lai
Trong do:

S6 vén vay duoc tinh 14i bang tong von dau tu trir di s6 von dau tu thude so
hitu ctia chu dau tu va khong qua 65% tong mirc dau tu cia dy an. Can cir phan ky
von dau tu qua cac nam thuc hién du an hodc qua cac nam thuc hién cho tung
phan ky dau tu, sb von vay duoc tinh 1i vay theo s thang cua tirng nim phét sinh
va duoc tinh tir ddu nam.

Vén dau tu Tong mirc Ty 1& % vén dau tu thude so hitu cia
thugoc s6 htru = dautucua x  chadau tu tai quyét dinh chap thuan
cua chu dau tu du an dau tu du an (ty 1€ % vOn ty co)

Lai sut vay ngan hang dugc tinh theo ty 1¢ 13i sudt cho vay trung han binh
quan cua 03 ngan hang thuong mai trén dia ban tai thoi diém giao dit.

Thoi gian dugce tinh 1i 1a thoi gian tinh theo thang, ké tir thoi diém (thang)
c6 quyét dinh giao dit cua co quan Nha nudc c6 tham quyén cho dén khi hoan
thanh hoic két thac viéc dau tu xay dung. Trong thoi gian xay dung, du an co phat
sinh doanh thu trong nim thi st dung doanh thu nay dé tinh toan trir phan gdc vay
phat sinh cung nam cua dy an.

2. Gi4a dat tinh tién thué dat:

Gia dat dé tinh tién thué dat véi chu dau tu duoc xac dinh theo phwong phap
quy dinh tai Diéu 4 Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu
quy dinh vé gia dat, chuong II Thong tu sb 36/TT-BTNMT; Nghi dinh
89/2013/ND-CP ngay 06 thang 8 nim 2013 ctua Chinh pht quy dinh chi tiét mot sb
diéu cuia Luét Gia vé tham dinh gid va cac vin ban khac cua Nha nudce ¢6 lién quan.

3. Mtic thu tién st dung dat, tién thué dat trong mot sd trudong hop cu thé:

a) Truong hop toan bo dit cé thu tién sir dung dit cua du an duoc giao cho
chu dau tu cap 1 thi mic thu tién st dung dat ctia chu dau tu cap 1 bang muc thu
tién st dung dat cua dy an.

b) Truong hop dat co thu tién sir dung dat dugc giao mot phan cho chu dau tu
cap 1, phan con lai do Nha nudc tryc tiép quan ly thi khong tinh doanh thu cua phan
dat do Nha nudc quan ly vao tong doanh thu cta du an, chi tinh tién st dung dat, tién
thué cta dién tich dat giao cho chu dau tu.

c) Truong hop chu dau tu duoc giao dét, cho thué dit lam nhiéu dot (hoac
theo phan ky dau tu ctua du 4n) thi mic thu tién st dung dat, tién thué dat duoc
tinh toan xac dinh theo ting dot (hodc theo phan ky dau tu cua du 4n) trén co s
hach toan so bo chi phi dau tu theo tig phén ky.
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Piéu 12. Giam sat thuc hién du an

1. Uy ban nhan dan cdp huyén duoc uy quyén ky két hop déng du an voi
chu dau tu; chu tri cung cac co quan quan ly nha nude chuyén nganh to chirc giam
sat thudng xuyén vé tién do va chét luong thuc ‘hién dy an; c6 quyén yéu cau nha
dau tu tam ding thi cong va khic phuc nhitng ton tai dé bao dam chat lugng cong
trinh ciing nhu cac yéu cau trong hop dong du an da duogc ky két.

2. Trong qué trinh dam phan, hoan thién hop déng, Uy ban nhan nhan cép
huyén thuwong thao v6i chi dau tu ky hop dong goi thau tu van giam sat thi cong
xdy dung v&i Ban quan 1y du an dau tu xdy dung cta huyén, thanh phd noi c6 du
an; truong hop Ban quan 1y du an dau tu xay dung huyén, thanh phd khong du
ning lyc thi Uy ban nhan dan cép huyén dé nghi nha dau tu ky hop dong tu van
giam sat thi cong v4i Ban quan 1y du 4n dau tu xay dung chuyén nganh cua tinh
hoac cac don vi sy nghi¢p cong ldp cua cac S& quan ly cong trinh xay dung
chuyén nganh c6 du ning luc dé thuc hién giam sat thi cong ddi v6i cac cong trinh
chuyén giao cho Nha nudc da dugc xac dinh trong ndi dung du an.

3. Chu dau tu tu chiu trach nhiém vé chat luong dau tu cong trinh du an.
Piéu 13. Pi¢u chinh gia tri tién ndp ngin sach nha nuéc va quyét toan dur an

1. Khi dy an dugc co quan c6 tham quyén cho phép diéu chinh quy hoach dan
dén phai didu chinh mot s6 hang muc cong trinh cta du 4n thi gia tri ndp ngan sach
Nha nudc thay doi theo nguyén tic quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2, Piéu 10 cula
Thong tu s6 76/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 ctia B Tai chinh hudng
dan mot sé diéu ctia Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 quy
dinh vé thu tién st dung dat.

2. Viéc cha dau tu dé nghi diéu chinh dy 4n va duogc co quan c6 thaim quyén
chap thuan ma lam tdng hodc gidm chi phi dau tu cia du an dugc thuc hi¢n theo
nguyeén tac sau:

a) Truong hop diéu chinh dy 4n 1am giam quy mé dau tu cic cong trinh ha
tang k¥ thuat thi chu dau tu phai ndop khodn tién tuong Gng voi gia tri dau tu gidm
cua cong trinh dé vao ngan sach nha nudc.

b) Truong hop diéu chinh dy 4n lam ting quy mé dau tu cic cong trinh ha
tang k¥ thuat thi chu dau tu phai chiu hoan toan chi phi dau tu.

3. Cac du an phai thuc hién quyét toan dy an hoan thanh theo Luat Xay
dung va dugc S¢ Tai chinh tham tra trudc khi phé duyét quyét toan. Trudng hop
gia tri quyét toan cong trinh thap hon gia tri cong trinh theo hop ddng du 4n thi
cht dau tu ndp phan chénh léch vao ngan sach nha nuéc; truong hop gia tri quyét
toan cong trinh cao hon gia tri cong trinh theo hop ddng du an thi chu dau tu phai
tyr bu phan chénh léch. Khuyén khich cha dau tu ting chi phi dau tu dé nang cao
chat lugng cong trinh, canh quan d6 thi va tu chiu trach nhiém vé cac khoan chi
phi dau tu ting thém do.
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- Chuwong I
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 14. Quy dinh chuyén tiép

1. Du &n quy dinh tai Khodn 1, Piéu 15 Quy dinh ban hanh kém theo Quyét
dinh s6 18/2018/QD-UBND ngay 06 thang 7 nam 2018 cua Uy ban nhan dan tinh
thi ti€p tuc thuc hién cho dén khi két thic du an.

2. Dy an dé dugc phé duyét danh muc dy an can lya chon chu dau tu theo

Quyét dinh so 18/2018/QDb-UBND ngay 06 thang 7 nam 2018 cua Uy ban nhan
dan tinh thi tiép tuc thuc hién cac budc tiép theo theo Quy dinh nay.

3. Viéc tinh tién st dung dat, tién thué dit cua dy 4n co st dung dat d6i ung
du 4n BT quy dinh tai Khoan 2, Piéu 15 Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh
s6 18/2018/QD-UBND ngay 06 thang 7 ndm 2018 cua Uy ban nhan dan tinh thi
tiép tuc thuc hién cho dén khi két thuc duy an.

Diéu 15. Diéu khoan thi hanh
1. Quy dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh tir ngay 01 thang 8 nam 2019.
2. Trong truong hop cac van ban quy pham phap luat va cac quy dinh dugc

vién dan trong Quy dinh nay co6 su thay d6i, b6 sung hodc duoc thay thé thi ap
dung theo van ban quy pham phap luat moi.

3. SO Xay dung chu tri, phdi hop véi cac so, nganh lién quan co trach nhiém
pho bién, hudng dan, theo doi, kiém tra vi¢c thuc hién Quy dinh nay.

4. Trong qua trinh thuc hién, néu cé phat sinh vudng mic, cac to chirc ca
nhan kip thoi phan anh vé S¢ Xay dung dé tong hop, bdo cao Uy ban nhan dan
tinh xem xé&t, quyét dinh stra d61, bé sung cho phu hop./.

™. UY BAN‘)NHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Nguyén Thi Thu Ha



